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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Rﬂfnkﬂni-lﬁl
Evrak Tarih ve No T 10.10.2014 / 135871

kocaeli Bmuk;htr Bi-:ludi.}-r: Meclisinin 2014 vili Kasim av1 1. birlegimi 1. oturumu 13.11.2014
Persembe giinii saat 15:00'da vapti@ toplantisinda aliman 2014-663 sayili karardir.

KONU:
lzmit Beledivesi simirlan icerisinde hazirlanan nazim imar plam degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Beledivemiz Meclisinin 16.10.2014 tarih ve 93. gindem maddesi olarak girigiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Beledivemiz, lzmit ilgesi. lzmit Belediyesi sinirlan dahilinde,
G23b-18¢ , G23b-18d, G23b-20d. G23b-23a, G23b-23b (G23b-25a, (G23b-23c, G23b-23d.
G23b-24b, G23b-24b, G23b-24c¢, G23b-25b. G23b-25c. G23b-25d. G24a-21a ve (24a-21d
nazim imar plam paftalar, izmit Planlama Bélgesi 15000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000
dlgekli uvgulama imar planlan arasinda muhtelif verlerde tespit edilen ve giincellenen miilkiyet
verilerinden kaynaklandig belirlenen farklihklarn giderilmesi amaciyla hazirflanan nazim imar
plani degisikligi teklifi Komisyvonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde: Beledivemiz Meclisinin 13.03.2014 tarih ve 199 sayili
karari ile onaylanan ** fzmit Beledivesi 171000 dlcekli Uygulama Imar Plant Revizyonu
gahsmalan sirasinda 171000 uygulama imar plam ile 175000 6lgekli nazim imar plan arasinda

r

cerck miilkivet kavikhiii nedenivle gerekse sehven olusan uyusmazhklarin oldugu tespit
edilmistir,

Bu dogrultuda nazim imar plam ile uygulama imar plani arasinda tespit edilen
uyumsuzluklarnn giderilmesine vonelik hazirlandigi belirlenen degisiklikler maddeler halinde
agtklanacak olursa;

1- Izmit Beledivesi, Yenimahalle Mahallesi, G23b.23d nazim imar plani patiasi, 2805 ada
Il no'lu parselde yer alan “Cocuk Bahgesi™ kullammindaki alamn fonksiyon smirninin
dogusundaki 2805 ada 14 ve 16 no’lu parselleri kapsayacak sckilde genisletilerek giincel
miilkiyet verileri dogrultusunda yerindeki kullanimina uygun olacak sekilde “Park Alam™ olarak
veniden diizenlendii,

2- lzmit Beledivesi. Yenimahalle Mahallesi, G23b.23d nazim imar plani pafiasi, 2826 ada
8 no’lu parselin giineyinde ver alan “Rekreasyon Alam™ kullammmindaki pargacil alamn “Park ve

Dinlenme Yeri™ olarak ditzenlendifi,

.;._\__'!.?-.:3-

Ravie 1/ 6




3- [zmit Belediyesi. Hatipkily Mahallesi. G23b.23d nazim imar plam paftasi, 3395 ada 2
no'lu parselde ver alan “Kiiltiirel Tesis Alami ile Park ve Dinlenme Alam™ kullamimlarinin
fonksiyon sinirlarinin giineel miilkivet verilerine giire diizenlendigi.

4- lzmit Belediyesi. Hatipkily Mahallesi. G23b.23d nazim imar plam paftasi. 2044 ada |
no’lu parselde yer alan “Kentsel Spor Alam™ kullanimi ile 2045 ada 7 no’lu parselde yer alan
“Konut  Alam™  kullammlanmin  fonksivon  simrlanmin - giincel  miilkivet verilerine  giire
diizenlendigi,

S- lzmit Beledivesi. Hatipktly Maballesi, G23b.23¢ nazim imar plami paftas;, “Konut
Alam™ kullammindaki 981 no’lu parselin glinevindeki Orman Alam ile fonksivon siurlannin
yeniden dilzenlenmesi ile stz konusu parselin kuzey batisinda yer alan “Park ve Dinlenme Alam™
tle “Orman Alani™ fonksiyon sinirlarimin giincel miilkiyet verilerine gore veniden diizenlendigi.

6- lzmit Belediyesi, Hatipkily Mahallesi, G23b.23d nazim imar plam paftasi, 165 ve 166
no'lu parsellerin glinevinde ver alan “Agaclandinlacak Alan™ kullanimindaki bir kisim alamin
“Park ve Dinlenme Yeri™ olarak veniden diizenlendigi,

7- lzmit Beledivesi, Hatipkdy Mahallesi, G23b.23b nazim imar plam paltas;, 4888 ada 1
no'lu parselde ver alan “Yonetim Tesisi Alam™ kullamm ile bitisigindeki Konut Alan
kullamminin fonksiyvon simrimin giincel miilkivet verilerine gore veniden diizenlendigi,

8- lzmit Beledivesi. Hatipkty Mahallesi. G23b.23b nazim imar plan pafias:, 1824 ada 22
no’lu parselde yer alan “Park ve Dinlenme Yeri” kullanimi ile kuzevindeki Konut Alami
kullammimin fonksivon sintrinin giineel miilkivet verilerine géire veniden diizenlendigi,

9- [zmit Belediyesi. Yenidogan Mahallesi, G23b.23¢ nazim imar plami paftasi, 97 ada 53
no'lu parselde yer alan “Rekreasvon Alam™ kullammlb alamin bausindaki bir kisim Konut
Alamini. - giincel miilkivet verileri dogrultusunda “Rekreasyon Alam™ olarak veniden
dizenlendifi,

10- [zmit Beledivesi. Karabas Mahallesi. G23b.24c nazim imar plan paftasi, 2469 ada |
no’lu parselde ver alan “Kiiltiirel Tesis Alam™ kullammli alan ile dogusundaki 2469 ada 2 no’lu
parselde ver alan “Yonetim Tesisi Alam™mn fonksivon simirlarinin giincel milkivet verilerine
giire yeniden dilzenlendigi.

11- [zmit Beledivesi, Cedit Mahallesi, G23b.24b nazim imar plam pafiasi, 4089 ada 9 no’lu
parseldeki kuzevindeki kamuva terk edilmis “Konut Alam™ kullammh alammn, “Park ve
Dinlenme Yeri™ olarak yeniden diizenlenmesi ile 4150 ada 1 nolu parselin giinevindeki
“Rekreasyon Alanm™ kullammindaki bir kisim alanin “Konut Alam™ kullammina dahil edilerek
glincel millkiyet verilerine gére yeniden planlandif,

12- lzmit Belediyesi. Cedit Mahallesi, G23b.24b nazim imar plam paftasi, 2487 ada 20
no'lu parselde yer alan “Park ve Dinlenme Yeri” kullaniminin fonksivon simrlannin giincel
miilkivet verilerine giire veniden diizenlendigi,
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13- Izmit Belediyesi. M. Ali Pasa Mahallesi. G23b.25d nazim imar plani pafiasi, 3234 ada 9
no'lu parselde yer alan “Kiltiirel Tesis Alam™ kullamminin fonksivon simrlanmin giincel
miilkiyet verilerine gire veniden dizenlendigi,

14- [zmit Belediyesi. M. Ali Pasa Mahallesi. G23b.25d nazim imar plam paftasi, 3234 ada 9
no’lu parselde ver alan “Saghk Tesisi Alant™ kullamiminin fonksiyon simirlaninin giineel miilkivet
verilerine gire veniden diizenlendigi,

15- lzmit Belediyesi, Kirfez (tapuda Kullar) Mahallesi, G23b.25d nazim imar plam pafiasi.
6186 no’lu parselin batisinda yer alan bir kisim “Ticaret Alani™min “Park ve Dinlenme Yeri”
olarak glincel miilkivet verilerine giire yeniden diizenlendigi,

16- izmit Beledivesi, Karfez (tapuda Kullar) Mahallesi. G23b.25d nazim imar plar paftas:.
4803 ada |1l no’lu parselde ver alan “Saghk Tesisi Alam”™ s ile dogusundaki “Park ve
Dinlenme Yeri” fonksiyon sinininin giineel miilkivet verilerine giire veniden diizenlendigi.

17- Izmit Beledivesi, Giindogdu Mahallesi, G23b.20d nazim imar plam pafiasi, 485 ada |
no'lu parselde ver alan “Kiltiirel Tesis Alam™ kullamm ile kuzeyindeki “Cocuk Bahcesi”
fonksiyon simrinin giincel miilkivet verilerine gére yeniden diizenlendigi,

18- Izmit Belediyesi. Yesilova (tapuda Cayirkéy) Mahallesi. G23b.25b nazim imar plam
paftasi, 101 ada 1. 103 ada | ve 2 no’lu parsellerde ver alan “Biiviik Alan Kullanimi Gerektiren
Kamu Kurulug Alanlan™ kullanimi ile kuzeyindeki “Cocuk Bahgesi™ kullammina sahip alanin
meveut imar plam kararlan dogrultusunda “Karayollan Yol Kenar Koruma Kusafi™ olarak
yeniden diizenlendigi.

19- [zmit Beledivesi, Yesilova (tapuda (ayirkéy) Mahallesi, G23b.25bh nazim imar plam
paftasi, 118 ada 8 no’lu parselde ver alan “Park ve Dinlenme Yeri™ kullanimimn kuzey simrnmn
giincel millkiyvet verilerine giire yeniden diizenlendigi,

20- lzmit Belediyesi, Yesilova (tapuda Cavirkdy) Mahallesi, G23b.25b nazim imar plam
paftasi. 198 ada 3 no’lu parselde ver alan “Park ve Dinlenme Yeri™ kullammumn bati sinirinin
giincel miilkiyvet verilerine giire veniden diizenlendigi,

21- izmit Beledivesi. Yesilova (tapuda Durhasan) Mahallesi, (i23b.25a nazim imar plan
paftasi. Ticaret Alam ve Konut Alam kullammindaki 3034 ada 10 ve 12 no’lu parsel ile Konut
Alam kullammindaki 3034 ada 11 parselin meveut imar plani kararlan dogrultusunda “Park ve
Dinlenme Yeri™ olarak glincel milkiyet verilerine gire veniden diizenlendigi.

22- lzmit Belediyesi. Durhasan Mahallesi, G23b.25b nazim imar plam paflasi, 165 ada 14
no’lu parselde ver alan “Konut Alam™ kullammimin giiney ve dofu simnimin giincel miilkiyet
verilerine giire veniden diizenlendigi,

23- Izmit Beledivesi, Durhasan Mahallesi, (G23b.25b nazim imar plam paftas;. 222 ada 17
no’lu parselin yer aldigr Ticaret Alam kullammli imar adasinin dogu simrinin giineel miilkivet
verilerine giire yeniden diizenlendigi.
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24- lzmit Beledivesi. Durhasan Mahallesi, G23b.25b-25¢ nazim imar plami pafialan, 207 ada
37 no'lu parselde yer alan “Bakim, Akaryakit ve LPG [stasyonu”™ kullamminim kuzey ve dogu

simirt, “Ticaret Alami” kullammindaki 206 ada 51, 532 ve 53 nolu parsellerin kuzey siniri, 2793
ada 33 parselde ver alan “Dini Tesis Alam™mn dogu simn ile “Ticaret Alam™ kullammindaki
2794 ada 36, 39, 48 parseller ve 2795 ada 56 parsel ve 2783 ada 63 nolu parsellerin giineyinin
fonksivon simirlanimin giincel milkiyet verilerine gére veniden diizenlendigi.

25- [zmit Belediyesi, M. Ali Pasa Mahallesi, G23b.25¢ nazim imar plan paftas), 4847 ada |
parselde ver alan “llkdgretim Tesis Alam™ kullammli alanin giiney kismumn “Karayollart Yol
Kenar Koruma Kusan™ olarak yeniden diizenlendigi,

26- lzmit Beledivesi. Durhasan Mahallesi, G23b.25¢ nazim imar plani paftasi, 488 ada 9, 10
ve 11 no'lu parsellerde ver alan “Ticaret Alani™ kullammindaki alamin dogu simnmin giineel
miilkivet verilerine gire veniden diizenlendigi,

27- lzmit Belediyesi. Alikahya Cumbhuriyet {(tapuda M. Ali Pasa) Mahallesi, G23b.25b
nazim imar plam paftasi, 3336 ada 91 no’lu parselin kuzeyinde yer alan “Teknik Altyapi Alam™
kullammindaki alamn fonksivon smimnin giincel miilkiyet verilerine gére yeniden diizenlendigi.

28- Izmit Belediyesi, Alikahya Cumbhurivet (tapuda M. Ali Pasa) Mahallesi, G23b.25b
nazim imar plam paflast, 193 ada 3 no’lu parselde yer alan “Ticaret Alami™ kullammindaki alanin
fonksiyon siminmin giincel miilkivet verilerine gére yeniden diizenlendigi,

29- [zmit Beledivesi. Alikahya Cumhuriyet (tapuda M. Ali Pasa) Mahallesi, G23b.25b
nazim imar plan paftasinda, “Orman Alam™ kullanimindaki 3806 no’lu parselin giineyinde yer
alan “Dini Tesis Alant” kullammindaki alamin fonksivon siminmin giincel miilkivet verilerine gore
veniden diizenlendigi.

30- {zmit Belediyesi, Durhasan Mahallesi, G23b.25b nazim imar plani paftasinda, “Orman
Alam” kullamnundaki 4158 no’lu parsel ile dogusunda yer alan “Park ve Dinlenme Yeri”
kullammindaki alanin fonksivon simiri ve “Orman Alani™ kullamimindaki 4389 no’lu parsel ile
piinevinde ver alan “Park ve Dinlenme Yeri” kullammindaki alanin fonksiyon simmmin giincel
miilkiyet verilerine giire yeniden diizenlenmesi ile aym bélgede 896 ada 1 parselde ver alan
Kiiltiirel Tesis Alam ile kuzeyindeki 835 ada 1 nolu parsel arasinda 12 mt genisligindeki imar
yolunun giizergahimin giincel milkiyet verilerine gore veniden diizenlendigi.

31- izmit Belediyesi, Alikahya Fatih (tapuda Durhasan) Mahallesi, G23b.25b nazim imar
plam paftasinda, “Konut Alanm™ kullanimindaki 896 ada 2 no’lu parseli gevreleyen “Orman
Alam™ kullammunin fonksiyon simin ve 9075 parseldeki “Orman Alani™ kullamm ile batisinda
ver alan “Park ve Dinlenme Yeri"nin fonksivon simirlarimin giincel miilkiyet verilerine gire
veniden diizenlendigi,

32- Izmit Belediyesi, Alikahyva Fatih (tapuda Durhasan) Mahallesi, G23b.25b nazim imar
plani paftasinda, “Orman Alam” kullanimindaki 6000 no’lu parsel ile batisindaki 849 ada 3 no’lu
parsel ve 848 ada 4 no’lu parsellerin “Konut Alam™ fonksiyon simrimn glineel miilkiyet
verilerine gore yeniden diizenlendigi.
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33- izmit Beledivesi, Alikahya Fatih (tapuda Durhasan) Mahallesi. G23b.25b ve G24a.21a
nazim imar plam paftalarinda, “Orman Alam™ kullannmindaki 8644, 8645, 8646, 8659 ve 8660
no’lu parseller ile stz konusu parsellerin batisinda ver alan “Park ve Dinlenme Yeri™ fonksiyon
stirinin giincel miilkivet verilerine gire yeniden diizenlendigi.

34- izmit Beledivesi. Alikahva Merkez (tapuda Durhasan) Mahallesi. G24a.21d nazim imar
plam paftasi, 469 ada 7 nolu parsel ile 7757 nolu parsel arasinda kalan “Ticaret Alam™
kullanimindaki alarun bati kismi ile 8111 nolu parsel ile 7996 nolu parsel arasinda kalan Ticaret
Alam™ kullanimimn dogu kisminmn fonksivon simrimn giincel miilkivet verilerine gére yeniden
diizenlendigi,

35- lzmit Belediyesi, Alikahva Atatiirk (tapuda Durhasan) Mahallesi, G24a.21d nazim imar
plam pafiasi, 803 ada 14 parselin batisinda yer alan “Park ve Dinlenme Yeri” kullanimindaki
alamn  batt ve kuzey kismimin fonksivon simirlanmim giincel miilkivet verilerine gore
diizenlenmesi ile Konut Alam kullammindaki 4710 no’lu parselin dogusundaki Kentsel Spor
Alam ve giineyindeki Orman Alani ile fonksivon simirlanimin giincel miilkivet verilerine gire
veniden diizenlendigi,

36- lzmit Beledivesi, Cayirkéy Mahallesi, G24a.16d nazim imar plam paftas, Konut Alam
kullammindaki 142 ada 13 no’lu parsel ve “Gelisme Konut Alam™ kullanimina sahip 2454 nolu
parsel arasindaki 16 mt genisligindeki imar yolu giizergdhinin ve Orman Alamt kullammindaki
4355 nolu parselin “Park ve Dinlenme Yeri™ olarak giincel miilkiyet verilerine gbre yeniden
diizenlenmesi ile 2539 nolu parseldeki Gelisme Konut Alam ve Park ve Dinlenme Yeri”
kullammlanimin dogu kisminm ginecel milkivet verilerine gire yveniden diizenlendigi.

37- lzmit Beledivesi. M. Ali Pasa Mahallesi. G23b.25d nazim imar plam paftasi. 4796 ve
4797 nolu imar adalar arasinda otopark ile sonlanan 10 mt genisligindeki imar yolunun yerinde
cikmaz vol olarak kullamldigi, otopark alaminin ise Kocaeli Biviiksehir Beledivesinee D-100
kenarmda vapim tamamlanan vesil alan diizenlemesi ile dizerindeki yiriviy volu nedenivie
verinde agilmasmm miimkim olmadign ve sbz konusu ¢ikmaz volun sadece bitisigindeki
parsellerin bahgesi konumunda amacina uygun hizmet vermedigi belirlendiginden, uygulama
imar plam Glgeginde wvesil alan biitinligiintin saglanmast ve bahse konu ¢ikmaz yolun
kaldinlmas: amaciyla Kadiky Mahallesinde meveut imar plamnda aktif olarak kullamlabilecek
vie bilgeve hizmet edecek park alani bulunmadigindan. G23b.24c nazim imar plam paftas:,
Beledivemiz milkivetindeki 3728 ada 3 nolu parselin “Agaclandinlacak Alan™ kullaniminin siz
konusu biilgeve hizmet etmek tizere “Park ve Dinlenme Alam™ olarak diizenlendigi,

38- lzmit Beledivesi, M. Ali Paga Mahallesi, G23b.25d nazim imar plan paftasi, 1685 ada
11 nolu parselde “Dini Tesis Alami™ kullanimindaki alanin giineyinin fonksiyon siminmin giincel
miilkivet verilerine giire yeniden diizenlendigi,

39- lzmit Beledivesi, M. Ali Pasa Mahallesi, G23b.25¢c. nazim imar plam paftas), 2785,
2786, 2787 ve 4834 nolu imar adalarimin dogusunda “Park ve Dinlenme Yeri™ kullammindaki
alamm “Karayollan Yol Kenar Koruma Kusagi™ olarak diizenlendigi.

40- Izmit Beledivesi, 1Y-1 Kiigtik Sanayi Sitesi Alani'nin giineyindeki 20 mt genisligindeki
imar yolunun Kocaeli Biiyiiksehir Beledivesi. Fen Isleri Dairesi Bagkanlifi- Etiit Proje ve Kegif
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sube Midardgi'niin 13.10.2014 tarih ve 147707 savili vazisi dogrultusunda giizergiahinin
veniden diizenlendigi,

41- lzmit Belediyesi, Orhan Mahallesi, G23b.24d nazim imar plam paftas.. 3484 ada 7.
8.9.10 ve 11 nolu parsellerin tizerinde meveut imar plaminda sehven belirlenen Uygun Olmayan
Alan(UOA) simnmim “Saraybahge (lzmit) Beledivesi Yerlesim Alanindaki 2 ve 3 nolu Fay
Zonlarinm Jeolojik, Jeofizik ve Jeoteknik Incelenmesi™ ile 26.04.2002 tarihinde onaylanan raporu
dogrultusunda “Onlemli Alan™ olarak veniden diizenlendigi,

42- lzmit Belediyesi, -9 Anzli ve I-10 Akpinar Planlama Bélgelerinde 1/5000 dlgekli
nazim imar plani ve [/1000 &lgekli uygulama imar planlar arasinda sehven olustugu belirlenen
uyusmazhklann ve kayikhiklann giderilmesi amaciyla giincel miilkivet verileri dogrultusunda soz
konusu planlama  bolgelerinin  fonksivon simirlanmin veniden  diizenlenmesi ile Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Daire Baskanh@i'min projesi dogrultusunda Arizh Akpinar
TOKI Konutlarina giden 20 mt genisligindeki imar yolu giizergdhinin veniden diizenlendigi tespit
edilmistir.

Sonug olarak: yogunluk artigi ve donati eksilmesine yol agmadigl, nazim imar plani ana
kararlari. temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykinlik teskil etmedigi belirlenen 1/5000
dleekli nazim imar plam degisikligi teklifi Komisvonumuzea uygun goriilmiistiir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 NIP-
847.18 PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 Savili Yasanin 7-b ve 14.
maddesine giire Beledivemiz Meclisinde girisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizea
dizenlenmistir. 03,11.2014

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 13112014 tarihli  meclis
toplantisinda giriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

lzmit Beledivesi siurlan igerisinde hazirlanan nazim imar plan degisiklikleri ile ilgili
Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu: komisyondan geldigi seklivle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.
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